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Cludad de México, a 09 de febrero de 2021,

REPRESENTANTE LEGAL DE CIBANCO, S.A., IBM,

FIDEICOMISO ESPACIO CONDESA CIB/2167

Ferrocarril de Cuernavaca No. 76, Colonia Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

PRESENTE

En respuesta a la solicitud de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano para la construccion de u

usos mixtos (Comercio, Vivienda y Servicios), desarrollado en 2 torres, la primera torre con v
de Oficinas, la segunda torre con 19 niveles para albergar 259 Viviendas. El uso de Cegtr§ Conmjprcial estara

ocupando los primeros 4 niveles a doble altura (equivalentes a 8), ar a un total I niveles (Planta

Baja + 30 niveles), asf como 11 sétanos para uso de estacl
Condesa” se ubica en Circuito Interior José Vasconcelos

o0, El proyecly degominado “Espacio
olonia o Condesa, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, se informa que lueg tuar la reviyy analisis pertinente, esta

Direccién General de Politica Urbanistica emite el Dj elfde Imp: Positivo para el proyecto en
comento, mismo que se anexa al presente, Este ofic} ma parte in¢ ble del Dictamen de mérito.
Sin mas por el momento, me reitero a sus érﬂv V
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

Ciudad de México, a 09 de febrero de 2021.

DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

Circuito Interior Av. José Vasconcelos nimero 127, Colonia Hipédromo Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc.

CEDULA BASICA DE PROYECTO
| Folio y fecha de ingreso fecha 09 de abril de 2020.
Superficie del predio 10,396.66 m™. Instrumento Publico nimero 177,515 de fecha 26 de mar
Uso del Proyecto Conjunto Habitacional, Centro Comercial y Oficinas. {Uso Mixto)
Tipo de obra Ampliacién
Solicitante
Perito en Desarrollo Urbano | Arq. Verdnica Guadalupe Castro Ga
" Director Responsable de Obra | Arg. Guillermo Ortiz Taboada. Reg

s Er Lt
I\

Zonificacién

Certificado Unico de Zo

13 de agosto de 2019, el cual certifica a Legislotiva del Distrito Federol
y publicado en lo Gaceta Oficial del Distrito Btiembre de 2008, y aviso por & que se do o
conocer la difusion def Decreto ama Delegocio®el de Desarrollo Urbano pora lo Defegocidn
Cuauhtémoc, hoy Alcaldia de - icado en ta Oficial de la Ciudad de México (No, 262, Tomo li)
¢f dia 15 de febrero del efectos d y cumplimiento por parte de porticulares y
outoridades, determing, i 4o le oplican los siguientes zonificaciones: W/3/20/M
(Habitocienal, 3 nivel minimo de dreg libre, Densidad *M* (Medla): uno vivienda
por coda 50,00 ¥ )y (Mabitacional con Oficinas, 5 niveles méximos de

*2* ndmero de viviendas resultodo de dividir la superficie

/0643/2019 de facha 24 de abeil del 2019 lo Direccion de
que: *...se localizd antecedente de una solicitud de Constitucion

ubicado en Av. José Vasconcelos No. 127, Colonie Hipédromo Condesa, en

vid como PROCEDENTE..."
SE APRUEBA EL DICTAMEN PARA LA CONSTITUCION DE UN POLIGONO DE
MA DE ACTUACION PRIVADO, PARA EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA JOSE
2@ 127, EN LA COLONIA HIPODROMO CONDESA, EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC,
/ RODE!OWI(E?-uuLmz.'DeMalhmdomamiuwd
. m,mmemm««mmammmywaw
0 No. 179, Libro V, Volumen UNO, con fecha del 23 de abril del 2013, donde se ocuerda lo

Instrumen
de Poligono de Actuocion
lo Alcaldie Cuauhtémagle

R '% Aprueba lo Constitucidn de un Poligono de Actuocién mediante ef Sistema de Actuocién Privado,
porQel predio ubicodo en lo Avenida José Vasconcelos ndmere 127, Colonia Hipédromo Condesa, Delegacidn
Cu témo ,conmrasupefﬂoedcterrenodem,xs.ssm',pomumracobolaconwuca‘dnuncompldodo
usos mixtos que se distribuye de la siguiente manera:

Sobre el nivel medio de banqueto. - -

El conjunto del proyecto, aicanzo uno superficie totol de construccion de 114,351.27 m’, que comesponde a 11
veces al droa def terreno (v.a.t), con una alturo mdxima de 128.80 metros (equivalente a 31 niveles), una
superficie de desplante de 6,589.57 m’ (63,38%) y 3,807.09 m” (36.62%) de superficie de drea libre, conforme a lo
siguiente:
1) Una plataforma de 4 niveles de doble oltura {equivalente a ocho niveles), con uno supevficie de construccidn
de 25,285.99 m* de uso comerciol Sobre esta plataforma, se desplantan dos torres.

Av. Ainares N° 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No. 712 CIUDAD INNOVADORA
Colonia del Valle Centro, Alcaldia Benito Judrez, /] Y DE DERECHOS

C.. 02100, Civdad de Maxico. /
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2) Unatwredo))m‘velesd«ﬁmdoamohabimdonalconzwvakndus,mmwperﬁchdecommidnde

31,240 m’.
3) OtmmdeBmeodeoﬁchm.enmwp«ﬂdedcmddndcn,munﬂ
Bajo el nivel medio de bonqueta. -
i niveladewnodosaataciomdonanwanoymwm,conumwp«ﬁdedemmcd&vdems.uaoon#a
mmcwpmmmmwisszcajomdeamdnmn*nmwmmmdomdawomm”d
Perito en Desarrollo Urbano Arg. Marlo Ciprian Arceo, con Numero de Registro PDU-0212,
SEGUNDO. El Poligono de Actuacidn por lo ocupacién de
prevista por lo zonificocién aplicable, estaré sujeto o

-

considerard receptor, por la ocupacién de 1,39,
contar con lo outorizacidn y liquidacidn del
los Planes y Progromas de desarrolio Urbano

* Para lo realizocién del proyecto, los

* Tramitar el Dictamen de -
Ambiental, conforme o lo disp V’;' T

CUARTO, Los beneficiarios & 'Q'
anterior de lo contrario, Ig *

QUINTO. Los CertificodoNggffos de Zonificocidn de del Suelo que se soliciten paro &l predio ubicodo en lo
Avenida José Vasg Condesa, Delegocidn Cusuhtémoc, de lo Ciudad de
México, Distrito Fi m dprmmkuﬂdoapwﬁrdelmonnntodesumtﬁpddn
on el Registry an Urbano de lo Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, -
SEXTO. Lo podrﬁnxrmodl&odoscsolfciwdddpamcufar.fncosodeaue

gmby deprowcm,xmqulemreoﬂmra]ustesonndiﬁcwones,wdnmaﬂo
ingresar uno nue . cﬁn&%@wm*hmi&xmmcmmwmmm

Proggama o8 w'mnovigmencstemonwnfo.nﬁsnmqwmsolmmé,cmmd
0% g Hiblknoblegidoddnopﬂrobh,odemdsd“fnumdpogocmpondmma \
4 detosleesmegrmmdeDnanonrbandela&cremﬁadeDuanouo

ente Acuerdo en el Registro de Planes y Progromas de Desarrollo Urbano de lo (
. urbmmywwenda,prw!omgodelosdemdmcampwmmdvmfwmldodwnd
ddigo Fiscal del Distrito Federal.

NOVENO, Hmkwmo.mmnddcwnpmwmmdemm&sdbmfegdnymglmm
apb‘mbleconIanmteﬁa,porloquedﬁtumplhnkntodelosnu:smcs.dordlugaralassanciomque!m

autoridodes competentes impongan,
Av. Amores N° 1322, plso 1, entrada por San Lorenzo Ne. 713 ” CIUDAD INNOVADORA \
Colonia del valle Centro, Alcaidia Benito Judrez, 4 Y DE DERECHOS

C.P. 03100, Ciundad de México ’/
Tel, 51302100 ext, 2309 Pdgine 2 de 26 {
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bmammnmm.uwwmu
Ordenacién.
Normas 4, Referente a “Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo”.
Generalesde | 7- Referente a “Alturas de Edificacion y Restricciones en la colindancia Posterior dei Predio”.
Ordenacién 8. Referente a *“Instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles”.
10. Alturas médximas en vialidades en funcién de |a superficie del predio y restricciones de construcciony
laterales.
19. Referente al Estudio de Impacto Urbanoe.
Caracteristica | Aplica. Se ubica en Zona Patrimonial, deberd obtener el Visto Bueno de la Direccién de
Patrimonial Urbano y de Espacio Piblico de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Constanciade | Folio 1961 con fecha de expedicion 18 de octubre de 2019
Alineamiento | Que sefiala lo siguiente:
y/o Nimero *  Notlene Afectacién y/o Restricciones,
Oficial *  Noseencuentra en Zona Historica, pero se en

Desplante (COS)
Area libre » 3,807.09 36.82 » 36,62
Niveles s.n.b. k) | e 3
Niveles b.n.b. — S b
Superficie total s.n.b. (CUS) | 5 594 g5 > 114,363.26 92,65 » 100
a
Superficie total b.n.b. n% 103,146.26 i i
Construccién ,040.56 217,509.26 —_— cnanas
Equipamiento U — N ! JO— 7.68% 523l 10%
Area de donacién REQUIERE POR SER UN PREDIO CON SUPERFICIE MAYOR A 5,000 m?,
Ndmero de cajones de -1,086
estacionamiento para 3,662 Idgminciin de .
vehiculos motorizados e |
ann
“'i”_‘u » 1 cajim por cacka 28 ¥ T cajenes .

Ay. Amares N° 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No. 112 CIUDAD
Codania del Valle Centro, Nicaldia Benlto Judrez,
C.P, 03100, Cudad de Maxico,

Yel. 51302100 ext, 2309
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045557 v de
1 e por cada 30wy 1LEIG caones
_Olcings
253 Videndea 3 por Cada visengs 177 capones ‘
csusass JASW (3o
Totales Uscn dferentes o

Nimero de cajones de
estaclonamiento para No aplica 393 393
bicicletas
Viskmote: ) por Cada 1,000
5.000/1,000 requens
Pesidenne: & par cade 250 o
30,008/259 Bitesacienassic
Teqeeridos
Visitasti 1 por cacka 2,000 W =
boestacioanie s
-
30,500¢2.000 :
Brsbdere: § por cade 98 v "
IS ASS57 me/SOn Biciestacionanventes
o fCQuerides |
Visiastw 1 por cada 3,200 m v
1548557 mYL000 o biclestaciaamiersos
2 m
Totales — Hoectaciansmientos
o
| e > , J &
El proyecto consiste en la construccidn de mWMMyM}.M“m!MahMMm:mmn
nivedes destinados para uso de i mm:mmumm.manmnMrmMmm
que &l wso de centro comercial estard wtmmmhlmmlMIeMuaI).mallnpnuaWdenMthh'n
niveles), asi como 11 sétanos mbnm,enmpnﬁooonumﬁchdnwmw.mm‘&ucbcweu',mwnp«ﬁd-do
desplante de 6,568.283 m* y ArdQli dc3.827.7lm’m.dmoumujonudommmamm.mm
capacidad pars albergar 2,5 sahwwmucmmmMuMnml&.“&.!)m’yhjoﬂvddebma
102,489,349 m*, dando de construccién de 208,454.48 m°,
> Certificado Unico & Zoni amumuvuhmmmu.mmammuamumu.ymlommmmom«mnn
|a Constitucidn de aknndnmdbnu-dMQMMdM.bMowucﬂmwuumrmademl'l
de septiombre de 20 M-hmmmatmmmmammmmu-mammmmﬂh
Avenida Jouv-m-om:—-mm.mmm.mmhﬁmmmmammamcmmumau
Resolutvo Segundo,

-

&mm—mehumwadmﬂmlm-mmu
» llmwzmmam.amcmmmmaammm (36.14%) coeresponden a cajones grandes y 39
BI*Jmmm’anmw'm.&mnmmmmmwbdmmwhmhmmwa

Av. Amares N° 1322, piso 1, entrada por San Lorenza No. 712 /;" CIUDAD INNOVADORA
Colonia del Valle Centro, Alcaddia Benlto Judrez. R Y DE DERECHOS
C.P. 02100, Cludad de México /
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ANTECEDENTES

1. ¢ I Ropesentante Legal de CIBANCO, S.A., IBM, FIDEICOMISO ESPACIO
CONDESA CIB/2167, conjuntamente con la Arq. Verénica Guadalupe Castro Garcia, Perito en Desarrollo Urbano
con registro nimero PDU-0443 y el Director Responsable de Obra, Arq. Gulllermo Ortiz Taboada, con nimero de
registro DRO-1411, presentaron ante Ventanilla Unica Digital de la Cludad de México, ademds de lo sefialado en
el apartado CEDULA BASICA DE PROYECTO, documentacion que enseguida se detalla y corre agregada en copia
simple al expediente conformado con motivo de la solicitud recibida, analizada y valorada ¢ o al
principio de buena fe previsto en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de de

Notario Péblico 120 del Distrito Federal, hoy Ciudad de Méxjco, el Lic, Miguel An a Bustillos,
hace constar: EL OTORGAMIENTO DE PODERES Gu!m%rga CAPJTAL XXI, SOCIEDAD
epti

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a favor del C. AXEL DEZ
I Instrumento Plblico nimero 12,395, Libro 229, de f " tirado ante [a fe del
Notario Piblico 247, del entonces Distrito FedexngoyNgudad dd MO c. Gulllermo Aarén Vigil

Chapa, hace constar:

La CONSTITUCION de “CAPITAL FUND 31" D A ITAL VARIABLE, en |a que
intervienen “CAPITAL FUND HOLDING”, SONEEDAD ANONI MOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE y “CYGNUS CAPITAL", AD ANORIMA PROMOTORMGE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE. La
denominacién soclal “CAPITAL se usara ida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE", o de su tha “S.A DE @i,

I, Instrumento Pablico nu 519, libro 4,317, a 26 de marzo de 2015, tirado ante la fe del
Notario Publico 151 d Distrito Federal hoyQiudad de México, hace constar:

*(...) CONVENIO DE FIDE f‘“’ WOCABLE, TRANSLATIVO DE DOMINIO Y DE ADMINISTRACION

NUMERO “CIB/21§ CHOS DYREVERSEON (el "Convenio”), que otorgan:

“CAPITAL FUND gX1”, S EDAD ANONIMA D1 PITAL VARIABLE, en su cordcter de “Fideicomitente” y *Fideicomisario”;

“CIBANCO", SOCNRADJNG ON DE BANCA MULTIPLE, celebraron un “CONTRATO DE FIDEICOMISO

IRREVOCABLE, NSLATIVO DRQONGNIO PDE AMINISTRACION NUMERO C18/2167".

Por escritura numero ciento getentogil Nito setenta y uno, de fecha veintiocho de febrero de dos mil catorce, se hizo lo

FORMALIZACION DEL CONTRNLO DEJ OMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD DE INMUEBLES que celebroron,

por ung porte, "GRYPO B CONDESA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, CON “LA PARTE

FORMALIZANTE CC w , ¥ por otra parte, “ALDEN BUSH", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como

“LA PARTE FORMAL ; DEDORA, con la comparecencia de “VIVEICA", SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL

VARIABLE, por Ngu™alyo cual, WMTACM',SOCMMMCMTM VARIABLE™, odquirié

pora sl lo R0 WdcdelenmdﬂMﬂAszmmocmmmmTRIMYAYCMO

POR CIENITO, coffespecto con el siguiente inmueble:

o) e INQUEDFE RESULTANTE DE LA FUSION de el inmueble marcodo con el nimero oficial ciento veintisiete (127) de
la Aveiaa José Vasconcelos, el inmueble marcode con el ndmero oficial veinticinco (25) del Eje Cuatro Sur Benjamin
Franiin, &f Inmueble marcado con el nimero oficlal veinte (20) de lo colfe Carlos B. Zeting, el inmueble marcado con

mero oficial veintinueve del Eje Cuctro Sur Benjomin Franklin, y el inmueble marcado con el numero oficial
diecisiete del Eje Cuotro Sur Benjomin Fronklin, de lo COLOMIA HIPODROMO CONDESA, DELEGACION
CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL CERO SEIS MIL CIENTO SETENTA, en esta CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO
FEDERAL.

FUSION DE LOS PREDIOS RELACIONADOS EN EL ANTECEDENTE UNO. Por instrumento ndmero cuarenta y cuatro mil

ochocientos cincuenta y ocho, de diecisiete de diciembre de dos mil nueve, otorgoda ante & licenciodo Roberto Garzdn

Jiménez, titular de lo Notario nimero doscientos cuarento y dos del Distrito Federol, fusiono los predios descritos en el

antecedente UNO de esto escritura, es decir: el inmueble marcodo con el nimero oficial ciento veintisiete (127) de la

México.
R Instrumento Piéblico nimero 52,053, Libro 934, de fecha 07 de noviembre de 2019, @te la fe del

Ay, Amares N* 1322, piso 1, entrada por San Larenzo ho, (12 CIUDAD INNOVARORA
Colonia del Valte Centro, Alcaldia Benito Judrez, ~/ Y DE DERECHOS
C.P. 03100, Cudad e México ’
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Avenida José Vasconcelos, colonia Hipddromo Condesa, Delegocidn Cuauhtémoc, Ciudad de México, para quedar un solo
predio, con la siguiente superficie: 10,396.66 m* (DIEZ MIL TRESCIENTOS NOVENTA ¥ SEIS PUNTO SESENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS). (...)*

Copia de la credencial para votar a nombre de expedida por el Instituto
Nacional Electoral con nimero de clave

Copia del Carnet del Perito en Desarrollo Urbano, Registro PDU-0443, a favor de la Arg. Ver6nica Guadalupe
Castro Garcia, con vigencia 11 de julio de 2018 al 11 de julio de 2021.

Copia del Carnet del Director Responsable de Obra, Registro DRO-1411, a favor del Arg. Ortiz
Taboada, con vigencia 08 de diciembre de 2017 al 08 de diciembre de 2020.

Carta del Tercer Acreditado a nombre de Humberto Horta Ramirez con nGmero gistrl) SPC-HQRH-
650501-77/18. \wd

Licencia de Fusién de Predios con folio 0866, de fecha 19 de 20 ara e

Vasconcelos No. 127, Colonia Hipédromeo Condesa, peRicie total m’.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, f 15190 ha de expedicion 12 de

agosto de 2019, resefiado al inicio de este instru
Constancia de Alineamiento y/o Nimero cof folio 196
por la Alcaldia Cuauhtémoc, para el predi do & Av, los No. 127, Colonia Hipédromo

Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc, mediante Mgual indica no tieRg afectacion nl restriccién alguna, que no
se encuentra en zona histérica, perWna Patrimonial, por I0"tanto deberd obtener el Visto Bueno de
|

o en Av. José

de octubre de 2019, expedido

y de Espachy Pibdico de |a Secretaria de Desarrolio Urbano y

la Direccién de Patrimonio Cul

Vivienda \

Registro de Manifestacién strutclén tipo C, cnimero de folio RCUC-007-2016 1/061/57/2016 con
vigencia de 17 de novigsming ¥g 2016 al 17 lem®re de 2019, emitido por la Delegacién Cuauhtémoc.
Prérroga del Reglstrifestaci o de ccién tipo C, de fecha 01 de noviembre de 2019, con
vigencia 17 de > 2019 mbre de 2022, emitido por la Delegacién Cuauhtémoc.

Dictamen T prycedente, para [a Wbra Nueva en Area de Conservacién Patrimonial, con folio
SEDUVI/CGDU/D P/ fecha 14 de noviembre de 2019, emitido por la Direcclén de
Patrimonio Cultural Urbago y 10 Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4

ion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble,
Bellas Artes y Literatura, con nimero de folio 2504 de fecha 08 de
degliiala que el inmueble NO ESTA INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA.

folio 6185mmg Mpredio ubicado en la Avenida José Vasconcelos Nimero 127, en la Colonia Hipédromo
Cond i6n Cuauhtémoc, con fecha 20 de noviembre de 2012.

el Distrito Federal No. 1692, de fecha 17 de septiembre de 2013, en la que se publica el
@ a Ye Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, del predio ubicado en Avenida José
Va

nimero 127, Colonla Hipédromo Condesa, Delegacién Cuauhtémoc, registrado bajo el
nimero de folio 348891 16ELHE12",
Estudio de Mecanica de Suelos elaborada por CGS GEOTECNIA Y CIMENTACIONES S.A. C.V, para el
proyecto de construccion de un edificio de 31 niveles para uso de oficinas, comercio y vivienda mas 11
s6tanos, en el predio ubicado en Circuito Interior Av. José Vasconcelos nimero 127, Colonia Hipédromo
Condesa, Alcaldia Cuauhtémoc.

-

N

-
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PRIMERA.

SEGUNDA.

TERCERA.

CUARTA.

Av. Amores N7 1322, piso 1, entrads por San Lorenao No. 712
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o
CONSIDERACIONES

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es una dependencia de la Administracion Pdblica de la
Ciudad de México, responsable de auxiliar a la Jefa de Gobierno de la Ciudad de México en el ejercicio de
sus atribuciones, las cuales comprenden el estudio, planeacion y despacho de los negocios del orden
administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 fraccién VI de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Péblica de la Ciudad de México; asimismo, tiene facultad para conocer y
resolver los estudios de impacto urbano, acorde a lo previsto en el articulo 31, fracciones XX lidela
Ley antes invocada.

La Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y a Ciudad
de México es competente para resolver la solicitud de Dictamen de Estud Im Urbano

i resa ntormidad con lo
¢ XX y XXX) del
México.

Del analisis y evaluacion practicado a los doc
concluye que el Estudio de Impacto U

Representante Legal de CIBANCO, |
conjuntamente con |3 Arg, Verénica Guad Castro Garc

recisados en el tulo de Antecedentes, se

ESPACIO CONDESA CIB/2167,

de registro PDU-0443 y al Directo onsable de Qbra, Arg. Millermo Ortiz Taboada con nimero de

registro DRO-1411, los cual la del Programa Delegacional de Desarrolio

Urbano vigente para la ﬁ% uhtémoc tegracion al entorno urbano en el que se
d

desarrolla, de conformi lo ®tablecido en\gfa los 93, fracclones 1IL,IN,IV,V.VI y 94, fraccién |

del Reglamento de |3 rrollo Urbano istrito Federal vigente, por lo que es procedente el
proyecto pretendid nMste en ién de un conjunto de usos mixtos (Comercio, Vivienda
y Servicios), 2 togdfs, 1a \imer torre cuenta con 23 niveles destinados para uso de

oficinas, mi a segunda‘to

ueMa con 19 niveles destinados a uso de vivienda para albergar
259 viviendasN\gi uso de cahtro comercial estara ocupando los primeros 4 niveles a doble
altura (equivalentes a 8), Va un total de 31 niveles (Planta Baja + 30 niveles), asi como 11
sétanos para uso de a 0, denominado *Espacio Condesa”.

jon
El articulo 3, fracci@in ¢ Y¥Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, define como Medida
de Integracién o "las condiciones que deben cumplir las personas fisicas o morales que
construyan aren o modifiquen una obra con el fin de integrarla al entorno urbano, a la
ctura socloeconomica, a la infraestructura y a la imagen urbana®,

| esta Direcclén General de Politica Urbanistica, revisd y analizé las medidas de integracion
uestas por el solicitante en conjunto con la Arq. Verénica Guadalupe Castro Garcia, Perito en
Urbano con registro nimero PDU-0443, mismas que se retoman y adicionan a las medidas
idas por esta Secretaria y las Instancias competentes, toda vez que es preponderante que toda
nueva construcckdn que emane de un Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, compense y mitigue su
Insercién al entorno urbano inmediato en donde se desplante dado que se deberd maximizar la
infraestructura, equipamientos y servicios existente en aras de crear una ciudad justa, dindmica,
incluyente y sustentable.

= “{;t
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Por ende, ¢! | - cscotante Legal de CIBANCO, S.A., IBM, FIDEICOMISO
ESPACIO CONDESA CIB/2167, en conjunto con el Arq. Verénica Guadalupe Castro Garcla, Perito en
Desarrollo Urbano con registro nimero PDU-0443 o quien en su momento resulte responsable, debers
cumplir con la totalidad de las medidas de integracién urbana y condiciones inscritas, fundadas y
motivadas en los numerales subsecuentes de este Dictamen de Estudio de Impacto Urbano y que de no
cumplir con éstas, se procedera a realizar lo conducente conforme a lo inscrito en los articulos 97, 177,
178, 179 y 180 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, que a la letra
sefala:

“Articulo 97 |..) en coso de incumplimiento, lo Secretarfa por conducto de lo Di
Administracién Urbana notificard del incumplimiento af Instituto de Verificocidn 7

Fedaﬂyddrgmmmmmmmﬂupom,pamqwdesw inicien el
procedimiento de verificacién en el dmbito de su re tencia.
Nﬂcnblﬂ.ﬁbe}ecw&vdeunaobmrequiamde
ambientol, el Organo Politico Administrative no o la Qtorizacién idn del proyecto

hasmquelo&mtan‘amvimeldocumtopo: e integracion urbana
impuestas en el dictamen de impocto urbano
Articulo 178. Si se constata que los estudios este Reglamento contienen

documentos apdcrifos, alterados, xacto, el Perito en Desarrollo
I. Concelocién del tramite de evoluaci
I. Suspensién temporal del
. Cancelacion definitiva del

ta mil s lo Medida y Actualizocidn vigente,
'S 0 los Peritos en Desarroflo Urbono, en

obl sefaladas en el artlculo 110, fracciones | y I de!

se haya resuelto lo solicitud de dictomen de estudio de

en el orticulo 88 del presente ordenamiento o como no
una amonestocion por escrito;

Nigaciones establecidas en el articulo 110, frocciones IV, V y W, del

acunuﬂedosanmsuxbm,whmiacrndorammpmslén

m:ninmmdmﬁm'mﬁmmmdehwmmw.msym
uMmdosMkng«deodsmqubkmMﬂdomﬁooth&ndebmidnylochmdd
cmodmkntodelaautoﬁdoddentrodeunplazonomayaraxdhsmmmhsdewaadolaobm,b
mmoel&gonoMmmmB&mcmmm,mnmmmmmdch

Infraccién cometida. * (sic) \
Ny
Av. Ainores N* 1322, piso 1, entrada por San Lorenze No, 712 ;/ CIUDAD INNOVADORA
Codonia ded Valie Centro, Alcaldia Benito Judrez, / Y DE DERECHOS
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Con fundamento en los articulos 154, fracciones XXIIl y XXIV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Piblica de la Ciudad de México, 91 y 93, fraccién IV del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, las dependencias emitieron las siguientes opiniones al Estudio de
Impacto Urbano en comento:

%

A. ENMATERIA DE ALCALDIA

Desarrollo Urbano de |a Alcaldia Cuauhtémoc,
Urbano para el proyecto presentado porel |

(..

Se debe incluir en el proyecto, mejoramiento y
siguientes intersecciones:

O 2 I ' B ¥ 8 L8 &6 & -8 =
W MAGOTAL DX WK CINDICINES FIR REPAER f

S AADYTE ICTCRIDRASDS QUC MCDUIDMIN SUSTITUCEN DE WATENIM.
|

De conformidad con el plano anexo al oficio citado, las intersecciones, tramos, vialidades y banquetas a intervenir
son las siguientes:
Banquetas en malas condiclones por reparar.

«  Del tramo comprendido de la calle Alfonso Reyes en |a acera sur entre las calles Av. José Vasconcelos y Carlos B.

Zetina.
« Delacalle Zamora de |a acera correspondiente a los Nos. 199 al No, 187, y del No. 196 al No. 186, \
Y:\ o
Av. Amores N° 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No. 712 CIUDAD INNOVADORA )\&\
Colonia del Valle Centro, Alcaldia Benito Judrez, Y DE DERECHOS
C.P. 03100, Cucind de Méxica, / w )
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Del tramo comprendido de |a acera en Av, Michoacén No. 191 (Estacionamiento).

En la acera norte de la Av, Michoacan, comprendida en el tramo de la calle Mazatldn a la calle Césala,

En la acera sur de la Av, Michoacén comprendida entre los tramos de la calle Pachuca hasta [a calle Mazatién,
En [a acera correspondiente 2l No. 35 de la calle Irapuato hasta con el cruce de la calle Alfonso Reyes,

En la acera de la Av. Tamaulipas correspondiente al No, 223 hasta con el cruce de la calle Benfamin Frankiin,

De la calle Gral. Salvador Alvarado (con cruce con Av. Tamaulipas) hasta el No. 180 con direccién hacia
Benjamin Hill, mismo tramo para ambas aceras.

De la Av. Tamaulipas {ambas aceras) entre las calles Diagonal Patriotismo y Cienclas, O

Arroyos deteriorados que requieren sustitucién de material,

*  Enlacalle Zamora entre |os tramos Av. Michoacan y la calle Francisco Marquez.

*  EnlaAvenida Michoacén ente el tramo de [a calle Pachuca y la calle Mazatlan.

. EnlacalleSombnmeemrulmmdehcallemomonvynylaullebia;onall’ a@

¢ Enlacalle Tacdmbaro entre el tramo de s calle Alfonso R calle Bemmnt:l\

¢  Enlacalle Irapuato entre el tramo de |a calie Alfonso pmh*

*  EnlaAv, Tamaulipas ente el tramo de la Calle Ben el cruce \a triotismo,
*  Enlacalle Ciencias entre el tramo de la Av, Tama Be;tjaml% 4 Sur.

“..)
' Se debe incluir en el proyecto, combio drea proyecto:
*  Seonexo toblo de los inte

1 Tula ido Fi ez Avenida Michoocdn
2 Cosald A Alfonso Reyes

3 Caorlos B Avenida Benjomin Fronkiin
4 2i Royes Diagonai Patriotismo
5 So fonso Reyes Benjamin Hill

6 CiQocios Patriotismo Avenida Benjamin Franklin
7 Alfonso Reyes Benjamin Hill

§ Gdme. Alfonso Reyes Benjamin Hill

9 Benjamin Hill Benjamin Hill
10 lrapuoto Alfonso Reyes Benjamin Hilf
11 Avenida MicNgacén Avenido Mazatian Diagonal Patriotismo
12 Be Avenida José Vasconcelos Avenida Tomaulipos
13 Avenida Benjamin Frankiin | Alfonso Reyes,

20 dclascaﬂesa!edw!osqwsemof«tadasdebidodpmdewfutu!xmd X
descorga de materiales. \

Condobjeﬂmdonﬁﬁgardhpoctowdalnegaﬁwquedmy«mpmdagmesnecesariocanwrconla
opinién o oceptacién vecinal

1 Coordinor con la Direccién General de Servicios Urbanosdeestooemaxidn,torehmmalarofonmdm
poda y el tipo de drboles que se deben cambiar o mantener.

Av. Amares N° 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No, 712 CIUDAD INNOVADORA \
Colonia del Valle Centro, Alcaldis Benito Judrez, 'f Y DE DERECHOS \
C.P. 03100, Ciudad de México.

Tel. 51302100 ext, 2309 Péging 10 de 26 ."’
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Establecer Programa de Mantenimiento que hard que los espocios intervenidos permanezcan en los términos de
mejora de imagen Urbana.

Se deberd garantizor la continuidad del trdnsito vehiculor haclendo eficiente el disefio e instalacién de bolardos,
o0 SU COSO.

Se deberd considerar la instatacién de sanitarios temporales para uso pdblico como medida de mitigocidn.

Con la finalidad de evitor of desorden de los desechos generados en las zonas temporales, se deberdn colocar
depdsitos receptores de basura, asi come la recoleccién periddica de lo misma.
Asi mismo, no omito mencionar que es nmecesario contar con los requisitos y con la vigente
m,m“um*mitamdmhhuy*wm

B. EN MATERIA DE MOVILIDAD

Mediante oficio SM-SPPR-DGPP-0099-2021 de fecha 02 ro de 2021, la n General de
Planeacién y Politicas de la Subsecretaria de Pla n, sy R iGn la Secretaria de
Movilidad, emitié Opinién Técnica Favorable, co mo P Estudlo y Obras,

de lo siguiente:

..
1. Reclizar el pogo correspondiente por ¢ o compensar los efectos del
impacto vial, de conformidad con lo estobliN; drticule b) y 301 BIS segiin corresponda, del
CddlgoFtscalddDastmoFedemlvlgmteyN g Ley de Desa del Distrito Federal vigente, mismo
que deberd realizar el promotor D de la T del Distrito Federal, previo a lo
Manifestacién de Construccion gorreRpgffommie, para q isidn para el Mejoramiento de Infraestructure
N por dicho pogo se destinen para que lo

outoridad competente presente OPINION, poro prevenir, mitigar o
compensar los efectos

2, ElProyecto Ejecutii todas y cada una de los condicionantes y restricciones
establecidas en lo Wnero Oficial Follo No. 1961, de fecha 18 de octubre de 2019,
para el de Usos Mixtos, denominodo “Espacio Condesa™ en el
predio do en iasconcelos, Col. Hipédromo Condesa, Alcaldio Cuauhtémoc,
Ciudad de emitida la D Generol de Obras y de Desarroflo Urbano en Cuauhtémoc.
Respetando lo berist sefialoda en la misma.

3. El Proyecto E;ecuu\fo 2 N C cumplimiento con todas y coda una de los condicionantes establecidas
en el Certificado Ugd ocidn de Uso de Suelo con Folio No. 6660-151SOMAL9, de fecha de 13 de
ogosto de 2019, del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de fa Secretaria

de Desa Vivknda,pamefpmyectodamsﬁud&ndeuncmhmm

4 El utive deberd cumplir con lo establecido en el Capftulo 2, Numerol 2.2. Accesibilidod en las
yNumeml).?Acceslbﬂidadaesmaéndtusoconmn de las Normas Técnicas Complementarias

Proyecto Arquitectonico.
A msxmmmmomcw&mbmwmmcm

plementarias @ lo Tabla 1.1, contenidas en el Numeral 1.2. Estocionomientos, 1.2.1. Cajones de |
estocionamiento, de las Normas Téenicas Complementarias paro el Proyecto Arquitecténico; paro este coso ef
Acuerdo por el que se modifica el numerol 1.2, Estacionamiento de la Norma Técnica Complementoria para ef
Proyecto Arquitectdnico, publicada en la Gaceta Oficiol de lo Cludod de México el 11 de julio de 2017, que
menciong .. meMumubCW*%Mﬁmmwh
obligacién de contar con los cajones de estacionamiento para vehiculos motorizodos...”

Av, Amores N* 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No, 712 7/ CIUDAD INNOVADORA
Colonéa del Valle Centro, Alcaidia Benito Judrer, Y DE DERECHOS
C.P. 03100, Cudad de México
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6. Losxcemymwmafcsmciomnﬁmmdeberdnmmgumyowm,pwvmammvlah‘dodesde
occesoolmism,asicwnoaloswfﬁmfosenprocesodeoc:esoy/bwlidodemendocumpﬁrconhsm
5,6 y 7 de lo Ley de Movilided.

7. Durante los diferentes etoposdeconwucdén.losvmfculnsdemryacon materiotes propios de la obra deberdn
m&wdpmdhmmmaﬂzmhsouosdemrgaydesmmnnumdqimmNMmammmdosmmw
publice,

o
' % GOBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
o

8 Nosepemﬁtirﬁmlootopodeop«oddneleuarioomniemomlavtapébﬁmsobrelc:caﬂesafedwhsol

M,mrlomthMdemdmemodem con los
Articulos 5,6 y 7 de lo Ley de Movilidad,

8, ammmauMympmw*mm of
Mmmkmﬁa,mpmmwfam.mwmww,mn
mn‘dedechEsmdiodoWym&mm antes de
mmmmMcmmmymdounadﬂoum ecidos y
definidas en ef andlisis.

DelaLeydeMov#idodpamlaCModdeMézdco,
Ardwbxz,hﬁamn,hﬁcms:.mfe-bu

Entendidndose &stas, como las condiciones

paralelamente ol desarrolle de la ngentgyal aViso de Terminacién de Obra se
concluyan, de conformidod con lo dispues "QE/on XIX y 93 pdrrafo segundo de la Ley de

Desarrolio Urbano def Distrito Fedgro Na Oficiol del Distrito Federal el dia 15 de
julio de 2010 y conforme ol Manud2. gl ) Accesibilidod publicodo en lo Gacete Oficial de la
Cludad de México el 15 jorar la operacién en el entorno inmedioto al
de occesibilidod y operacidn de las vilidodes

ia, en un plazo no mayor a 30 dias habiles
Medidas de Integrocién Urbana, para que les sean

para poder realizor las MEDIDAS DE INTEGRACION

una vigencia de UN ARIO posterior a la emisidn del Dictamen del

) % mmmnmmmmsarwwmmmrmmmmm-ﬂm
g Mario Tornel - Grol. Pedro Antonio de los Santos, Circuits Interior Av. José 3

24

in - Gral, Francisco Murguia. /4
. pkrmmciéndemsunaﬁhcomaob.WchnnEguia—GmLJumCm (/
! mmaammms@mmmmwcmmmn«mmwm- /
Anmsonem-mmémrm-w.mmmmmmmsycmmmmnmé f
Vasconcelos - Chicontepec - Gob. Gregorio V. Gelati.
- hnplanmaciéndeawes«mfdmoyomwadomnwﬂdnmmsenjamthnHm-cmt
Francisco Murguio.
Deﬁwdoddm&fdsmﬁmdopumlanﬁcwyoyacmumb«hshwmmmm«
mviﬁdodqwgmome!pndbmmmentoybsmqueﬁmiemmproplasdelammsedetymﬁmquedeberd
realizar los medidas de integrocién urbana, como se explica en los siquientes puntos:

Av. Amares N* 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No, 712 ’ CIUDAD INNOVADORA \
Colania del Valle Contro, Alcaldia Benito Judrez, N Y DE DERECHOS -
C.P. 03100, Ciudad de México,

Tel. 51302100 ext. 2309 Pdging 12 de 26
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A

UNO.- Elaboracidn de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA poro adecuaciones geométricas, reconfiguracion de
mmmmgmm,m&dymmmmm
intersecciones seguras, semaforizacién (peatonal/ciclista); osi como la identificocion de lo problemdtica
vial, wagndsﬁmymmmsdesdud&umhkecupwuiénympmnmmwegrddeta Movilidad y
Accesibilidod de los siguientes intersecciones:

Circuito Interior Av. José Vasconcelos - Alfonso Reyes - Tornel - Gral. Pedro Antonio de los Santos.
Circuito Interior Av. José Vasconcelos - Chicontepec - Gregorio V. Gelati,
Gob. Agustin Vicente Eguia - Gral. Juan Cano.

Grol, Benjamin Hill - Ciencias - Sombrerete - Diogonal Patriotismo.
Diogonal Patriotismo - Chicontepec - Av. Mazatidn.

DOS.- Elaborocién de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA pora lo implementacién de
sobre Eje 4 Sur Av, Benjamin Frankiin, entre Clrculto Interior y Av. Nuevo Ledn (sentido oriegge

TRES.- Elaboracién de PROYECTO EJECUTIVO Y OBRA paro
existente sobre calles Mineria y Agricultura, entre calle r & : | -
*Para los puntos DOS y TRES, deberd reolizor relltrJagNKlista de la Civdod
de México publicada en lo Gaceta Oficial de la C 1o QQ 0 b

CUATRO. - Asimismo, para garantizor las mej
primarlos y secundarias existentes, se
INTEGRACION URBANO REGIONAL, si

1. Mediante o SACMEX-CG-DGSU-DVCA-SFH-UDFA-EIU-13610/DGSU/2020 de
fecha 07 de octubre de 2020, de Aguas de la Ciudad de México, emitié opinién en el sentido
factible para propo icios de agua potable, agua residual tratada y drenaje, sin embargo, se

\

o OB
Aguo
B i3 ,020.00 m de lo tuberia existente de 102 y 152 mm (4" y 6”) de diémetro, por tuberia de .
alto densidad de 305 mm (12%) de didimetro, sobre los Calles General Ledn, Gémez Pedraza y :
ntre los Avenidas Constituyentes y Pedro Antonio de los Santos, sobre las Calles Copitdn L. é/
Ma y Montes de Oca, entre la Calle Gobernador Protasio Togle y lo Avenida Pedro Antonio de los |
s, Sobre las Calles Gobernador Tiburcio Montiel, General Cano y Gobernador Protasio Tagle, entre
General Ledn y lo Avenida Constituyentes y sobre la Avenido José Vasconcelos, entre lo Calle Gobernador
José M. Tornel y la Avenido Constituyentes.

2.  El desarroliodor deberd obtener lo transmisidn definitiva total o porcial del titulo de concesién ante la X
Comisién Nocional del Agua (CONAGUA), para la explotacion, uso y ocprovechamiento de los Aguos
Nocionales del Subsuelo, vigentes y asentados en el Registro Piblico de Derechos de oguo correspondientes
y este o su vez deberd tramitar lo revisin de estos derechos por 232,000.00 m’/onuales (7.36 |.p.s.), of
SACMEX, BAJO EL MARCO JURIDICO ESTABLECIDO POR LA LEY DE AGUAS NACIONALES Y SUREGLAMENTO.

Av. Amores N° 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No. 712 CIUDAD INNOVADORA
Colonia ded Valle Centro, Alcaldia Benito Judrer, \ ’,»’ Y DE DERECHOS
C.0. 03100, Cludad de Maxico. /
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A Oobedmali:orladonodéndelpmdiocmumwperﬁdemﬁmmdemoow,moccmhdepondiemeol
demrroaoyfrentealavbpub&o,pamhperlomcidndcunmproﬁmdodeogwpombhynoslgmré
el volumen anual solicitado en el pdrrafo anterior,

4 Uevwacabobpedwuddndtmmmpmﬁmdodeoguap«oue,endmdmm,mdmdeu
indwdlanbmdvﬁ,eleqwmmdxm«dﬁmLadumrgodwpomalandmmipol,pumen
omm“nmdn:dodﬂmwzwmocwmmnmhmmwnﬂyna

s, Eloborwelmmothuﬁvoylam&zmiéndebreddeogwpombfemIamdohﬂundadel

dewrdbcmucﬂw,enfmmnscwmmdm,mmmbmﬁndcb .
mkwbmldnhomdandoseuuqmdpozoap«fom,bcudndeﬁnhdmmmdeac @

que ostablerca este SACMEX,
6. Mn‘ocidndeCmcmentodaslascoﬂesweo&um‘en. ‘ ’

0
w GOBIERNO DE LA
' w CIUDAD DE MEXICO SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
o

7. Construccidn de cojos de vilvulas
8 Alrérminodeloobmalp:edlosﬁeautodmunamadeagua

znamdemmdeemm«@um Mé
ngistmdotomdeaguapomble,mrlomel (]
Desconcentrodo, pora solicitar lo toma domiciliario ,
Drenaje

1. Sustitucién de 60 m de atorjeo existente de m (12%) de por otra de 0.38 m (15*) de didmetro,
sobre la Avenida José Vasconcelogagatre lo B Frankit y la Calle Benjamin Hill,

2. Sustitucidn de 182 m de lo ate fistenite de 038 5" gfe didmetro, por otra de 0.45 m (18%) de

o ranklin, e José Vasconcelos y lo Calie Carlos B, Zetina,

7 existente de 0) m{u')deddnm,pumdeaﬁmna') de

0s B. Zetina, o Benjamin Franklin y lo Calle Benjamin Hill,

4 delcQar®a exis 12')dodémetm,pormdewm(157dedidmem,
i ’ 3 lo Calle de Porras y la Avenido Michoocdn.

n deo.wm{u')doddm&o,porooudewﬂs')mdo
lodo porvente, entre lo Calle Parras y lo Avenido Michoacén,

Sustituckén de 161 m de 'tentedeo..”mai")dedﬁm«m.pormdewm(ﬁ'}de
didmetro, sobre la L la Avenida nuevo Ledn y la Avenido México,

7. Sm‘hxiénde% . exmentodewmllZ'}dedi&metro,pormdeo.xm(ls‘}do
1)

Michoacdn, entre la Avenido Amsterdam y la Avenida México.

la otarjeo existente de 0.30 m (127) de diGmetro, por otra de 0.38 m (15%) de \
plle de Parros, entre lo Avenida Nueve Ledn y la Avenida México,

NCcesorios pluviales a cada 30 m de distancio.

g0 dclasd«wsiosdelmogmmtduahsyphwwnuwmmummbwbdco.JOm
tro.

fones téenicas y acciones con las que se tendrd que cumplir af interior del inmueble (Medidos de | /]
@), son las siguientes:

L Conmndomentoenfodispuestome!krkwoas-skdeloleyddowxhoolkceso,Disgou‘ddny x
Smmnﬁmddmdelacmdadde"én‘m, cwm&ﬂmmmmmdedmmnknmmd
ogwmsidwl.hmd:e:ﬁthmdopwmedlodecm%magwdebudwuﬁﬂmdamh
Mmpkmdelmvu!ble.lawdodeautas,ricgodedmswrdes,csfcwnobcolocoddndouumdc
remldndegmwsyoceite,uncémmdobombeoyunmgbtrommpedordepreﬂdn,conelﬁndo
descargar las ogues a la red municipal sin presién,

-
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II. Con fundamento en el Articulo 86-Bis de lo Ley del Derecho of Acceso, Disposicidn y Seneamiento def
Agwdehdudoddcuéﬂco,deberdhnﬂmmrmshmdm*mpwddn,mm&,
achmnimtoyamhanﬂentodeloguapﬁ:vial,mumqwnorewiemnlamﬁdodpomue,ad
como el tanque tormenta con la capocidad suficiente paro una luvia extraordinario.

1. Contar con un sistema de redes separodas de agua potable, residuol tratada y pluvial.

Se hace de su conocimiento que &l Articulo 58 de lo Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del
Agua de la Cludad de México, asi como el Articulo 73 fracclones IV y V, 175 y 176 fracciones |, IV y V del Codigo
Fiscal de lo Ciudod de México, es obligatoria la instalocion de aporatos medidores para cualquier tipe degemg
de oguo potable, por lo que deberdn realizar las adecuociones necesarios pora Incluir lo ub
dimensiones y arregio de lo tuberio donde se instolard ef cuodro y medidor que registrard el
que ingresard al predio, con lo finalidod de garantizar lo correcta instalacidn, mantenimiento y

Vmpﬁnﬂento o

en régimen de condominio o distintos a éste.

Este SACMEX, no podrd proparclonar los servicios de ogua

los Medidas de Integracién Urbana, de conformidod, o Urbano del
Distrito Federal y los Obligociones al interior del de como lo indico en su
Carta Compromiso, de fecha 05 de octubre de , Representante Legal de
CiBanco S.A. Institucion de Banca Mdltiple,

Lo anterior con fundemento én lo r los Artii 4 fraccién W, 7 primer pérrafo, 16 fraccion I, 35,
%0, 58,62, 71, 72, 86 Bis I, 106, 110 M%,Disposlckhy&‘avmmﬁenmdd&uado
la Cludad de México; Articulos e T, VI y XIX, 93 y 94 de la Ley de Desarroflo Urbano def
Distrito Federal, Normas de &ge j 4, 13 y 27, que forman parte integrante de la Ley de

Desarrollo Urbano y de g™y dei Distrito Federal; Articwlos 303 fracciones I,
i, vy v, 304 orflos - el , X, del Regiamento interior del Poder Ejecutivo de lo
Administrocién . g dod G iculos 32, 32 froccidn I, 35, 36, 39 froccion IN inciso b) y 51
fracciones Il y [ del Rfplamento de Constgiories del Distrito Federal, Articulo 6 y 7 froccidn Vil del Cddigo

Fiscol de la Cii xico y 94 primer parrofo del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbono de lo
Ciudad de México. (...)" (sic)

D. EN MATERIA N DEL ENTORNO URBANO \
1. La Direcclg e Politica Urbanistica de esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, realizd .

el andlis z0n® de estudio con base en el Estudio de Impacto Urbano y determiné condicionar al

y al Perito en Desarrolio Urbano, Arq. Veronica Guadalupe Castro Garcia, PDU-0443,
Medidas de Integracién Urbana que consisten en la elaboracién de Estudio, Proyecto /
ucion de Obra de lo siguiente:

\ Jodo de las condiciones operativas de la zona, se recomienda mejorar la circulacién peatonal, los/
niveles de servicio y tombién incluir las propuestas poro los intersecciones que presentan problemas X
enfocados a reforzar el sefialamiento horizontal, en los siguientes intersecciones: ~

¢ Interseccién No. 1: Circuito Interior José Vasconcelos - Alfonso Reyes - Gobernador José Maria
Tomel - Gral. Pedro Antonio de Los Santos.
* Interseccién Ne. 2: Circulto Interior José Vasconcelos - Chicontepec ~Gobernador Gregorio V2,

Gelati, N\
N
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Interseccién No. 3: Gobernador José Maria Tomel - Gral, Juan Cano.

Interseccién No. 4: Gobernador Gregorio V, Gelati - Gral. Juan Cano.

Interseccién No. 5: Gral. Juan Cano - Gobernador Agustin Vicente Eguia.

Interseccién No. 6: Circuito Interior José Vasconcelos - Av. Jalisco - Av. Revolucién -
Gobernador Agustin Vicente Eguia - Eje 4 Sur Benjamin Franklin.

* Interseccién No. 7: Eje 4 Sur Benjamin Franklin - Diag. Patriotismo - Juchitdn - Av. Patriotismo,

Con base en los andlisis realizados se ejecutaron recorridos durante las H.M.D., dando cg esultado
prolongados tiempos de demora en el trinsito vehicular, lo que genera largas colas deffesperd con el

desarrollo del Proyecto de Cto. Int. José Vasconcelos No. 127, generard un au ellransito
vehicular que impactard en la operacidn de las vialidades aledafias por lo que se prfponerglas sigulentes
medidas para mitigar el impacto del Desarrollo:

1. Para minimizar los efectos realizados por los reco k con direccién al

poniente y sur que afectaran sobre Circuito |
interseccién 1 y 2, se prohiba la vueita izq
Desarrollo tomen otras alternativas que
flujos se realicen con mayor rapidez. Como que demanden trasladarse
al poniente y sur se propone canal la calle Zetina hasta la calle de Alfonso
Reyes, donde se intervendra abrie pasd del tra niente de Carlos B. Zetina puedan
desplazarse al poniente,

2. De acuerdo con las salidas y orlent®\gue sg establecieron para el Desarrollo afectars
I'Qto.
i

|
.E\; rpone que sobre las
hiculos que salen del

, lo que permitird que los

directamente la ope Int. Jo , por lo que |a propuesta esta enfocada a
reorientar estas sal cisco Mu » para lo que serd necesario realizar una serle de
adecuaciones a la v empezando por [§ apertura del camellén sobre el Eje 4 Sur Benjamin
L |

Franklin para itando ncisco Murguia con direccién al sur o incorporarse a
gh di € y como segunda modificacién se implementara la

semaforigfcion e inte pal poder organizar los flujos que se generan agilizando el
trénsito; Ron est]) medida se pr desahogar el trinsito sobre el Cto. Int. José Vasconcelos.

3. El cruce de vehiculos nterseccién No. 5 presentard complicaciones sobre Gobernador
Agustin Vicente E, debWo 3 que esta vialidad presenta flujos en ambos sentidos por lo que el
cruce es comp, ; que la propuesta esta enfocada a la semaforizacién de la interseccion
sincronizan con la interseccién No. 6 para no Interrumpir |a dindmica de operacién de las
vialldades.

4, lLa a enfoca a la implementacion del sefialamiento horizontal en cada una de las

donde presenten un desgaste del seflalamiento, lo que reforzara la organizacion de
iculares agilizando el trénsito vehicular,

pgenizar las condiciones de desplazamiento peatonal que se presenta en la zona de estudio :
ante |a implementacién de rampa de acceso en aceras donde la circulacién para personas con [/
alguna discapacidad de movilidad sea inaccesible.

Cabe sefialar que el promotor debera desarrollar a su costa y cargo las Medidas de Integracién Urbana, .
entendidas como las “condiciones que deben cumplir las personas fisicas y morales que construyan, x
amplien, reparen o modifiquen una obra con el fin de integrarla al entorno urbano, a la vialidad, a la
estructura socioeconémica, a la Infraestructura y a la imagen urbana” y que deberdn ser ejecutadas
previamente al aviso de Terminacién de Obra, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 3,

Av. Amores N* 1322, piso 1, entrada por San Lorenzo No, 712 ) CIUDAD INNOVADORA )
Colonia del Valle Centro, Alcalia Benito Judrez, (/ Y DE DERECHOS

CP. 03100, Cludad de México T

Tel. $1302100 axt, 2302 Pogina16de 26



o
’/' GOBIERNO DE LA
o [+] - SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
JO CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE POLITICA URBANISTICA

fraccién XIX y 93, prrafo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, hoy de la Cludad de México, el dia 15 de julio de 2010, cuya (itima
reforma fue publicada el 22 de marzo del 2018,

E. EN MATERIA DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL

Mediante oficio SGIRPC/DGAR/0052/2021 de fecha 07 de enero de 2021, la Direccién General de Andlisls
de Riesgos de la Secretaria de Gestién Integral de Riesgos y Proteccién Civil emitié Opinigy Técnica
Favorable Condicionada, asi mismo se obtuvieron observaciones que tendran que ser s
se enuncian a continuacién para su pronta referencia:

efacto, por lo que pare su edecuodo seguimiento, se
notificacién al poarticulor sobre ef presente ocurso, para que
indicodos, asi como informar la fecha en la que el port]
para estor en posibilidod de valorar of andlisis de

Finalmente, no omito sefialar que previo ol
proyecto esté en funcionamiento, deberd
(Reglamento de Construcciones del Di
Secretaria y lo Unided de Gestion
efercicio de sus atribuciones se reservan lo

cumplimiento de los dis,

Lo anterior con m

fracciones |, Xil, XXi 3 Xy la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de lo
Administracién Pibl Ciudod de México; 1, 2 iones I y XXII, 32, 33, 44, 45, 49 y 55 de la Ley del
Procedimiento del Distril -1, 2 5, 7, 14 fracciones 1, V, VI, XN, XXXII, XXXVH y XLV de fa
Ley de Gestidn i Riesgos de la Cludad de México; 1, 7 fracciones I, XaV y XXXII, 87
fraccidn ¥ (% to Federal; 1, 7 fraccion Wl inciso C), 154 frocciones XX,
XXV y XX 169 Xy Xin to Interior del Poder Ejecutivo y de la Administrocién Piblica
de lo 7, 92 94 del Reglomento de la Ley de Gestidn Integral de Riesgos y
Proteccidn Chvil; 1, 85, 86, 93, 94 del Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito

CEDULA DE REVISION

SGIRPC HORM-650501-77/18, Humberto Horto Romires
Vigencia: 18 de diciembre de 2018 ol 200
Observociones:

DRO-1411, Arg. Guiltermo Ortlz Toboodo

Vigancia: 08 de diciembre de 2017 of 2020
Observociones:

POU-M43, Arg. Verdnico Guadafupe Garcla
Vigancia: LI de jullo de 2018 ol 2021,

Observaciones: Mencionon lo gue o lo letra dice:
ﬂWMme*MMcmWrmm&wwmm
of cual se desplontan dos torres; fo primero tovre cuenta can 23 niveles destinados pora uso de oficinas,
mientras que lo segundo torre cuenta con 19 niveles destinodos o departamentos; &f proyecto an su conjunto
cuenta con uno superficie de construccidn sobre nivel de banqueta de 105,965.32 n’, de las cuales 3,854.56
m’ se encuentran respaldodas mediante io Manifestacidn de Construccidn registrodo con nimero de folio
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102,489.14 m™ sic

RCUC-007-2016; y los 102.010.76 m¥ restontes corresponden
con 11 mivefes subtermdnecs de estocionamiento, cantondo

ol proyecto de ampliocion. Ademds se cuenta
con uno superficie bajo nivel de banguata de

10,396.66 o’
282263 m’
Area Libre: 6,650.41 m’ - 2,622.63 7
Superficie s.n.b.: 3,894.56 m’ 10207076 m’
b.n.b: 103,246.00 m* - 656.86 v’
Superficie total de construccion: 107,040.56 mr’ 10,4130 7 :
Altura; 128 128
Viviendos: 259 259
Niveles s.a.b.: ki
Niveles b.n.b,: 1
Cajones de estacionamients | 3 -1 2,576
Pablacién méxime: 5020 | flotante: 3,500
dol tan o peap ?walpr!r:oym
actuol del prodio y colindancins: p o de o
is de
Observaciones: legibles con outdgrofos de los responsables thenicos
comespondiantes, proyecto 2000 deWcuerdo ol Registro de Moniestocidn de
construccidn 2016 y | 2o,
dvi - o y ofectociones,
Plantas Cortes
Ubicackin cojones F
estocionamiento
Observacién complementar y presantar ol Estudio conforme a lo establecido en ef
*Acuerdo por ammummmmmdam«mma
Riesgo Mnmmwddehsgnsymwncwtpuﬂkudomlamwdeb \
Ciudod de maro de 2020. !
Presentor lo informacidn to conforme a los ineomientos. X
q
MMhM&de&oWynadcmmd&m* /
o de Svelos mencionada en le cuadro PA 1 para respoldar la informacién presentodo y ef Vo, Bo. (/

detido a lo vilvula mencionod en el cuadro PA 2 (
_____ Fenémeno Riesgo Fenémeno Riesge | )
Follas y fractures en of terreno Alto Explosidn Muy Alto
Inestabiidod de loderas Muy Bojo Derrame Medio
Subsidencia y hundimeentos Muy Bajo Flamazo y/o fuga Muy Alto
Inundociones Muy Alto Intoxicocicn Muy Bejo
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Tormenta eléctrica Aito Contaminacion Muy Bajo
Granizo Muy alto Concentrociones mosivos Muy Alto
Temperotivos minimas Muy Bajo Interrupcidn de servickos vitales Bajo
Temperaturas catidas Alto Interrupeidn  de  Instalociones

Nevados My estrotégi i

Observaciones: Fresentan toblo de vulnerabilidad donde mencionan que & tipo de inmueble es Mixto, mencionando
ourainnosecomuup,uncmbwgo.dmmmanﬂukmﬂm&whmmmm
antecedentes de ko construccidn existants.

Observociones: indican que el proyecto es de obra nueva por fo que octualmente no existen elementos de p W
M.mmmawémmmmmmmmemdpmrﬂndw“ncmm y SLLZ

funcianamiento,

B .40 S WS e BT
AV a2

awzoda de Pefigro Vulnerobilidod y Exposiidn conforme a Lineomientos \
de astudio de riesgo en Materia de Gastidn intagral de Riesgas y Proteceidn Civil ‘
& genero! o5 deo nesgo medio ™.

ko Presenton medidas preventivos y correctivas duwante toda fo etapa de lo obro, sin
Bargo, deberd presentar medidas preventhvas paro el proyecto en funcionamiento, osi como subsonor ,
los abservacianes del estudio de nesgo en geneval y presantar la macdnica de suefos para respaldar lo ‘

informacidn presentoda x

[mmwmmmmammmmugm . I

(...)" {sic)
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Implementar medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, Instalar muebles de bajo
consumo y dispositivos ahorradores de agua y usar exclusivamente agua tratada para riego de dreas
verdes y estacionamientos.

F. EN MATERIA DE SUSTENTABILIDAD

G. EN MATERIA DE ENTORNO URBANO Y ALUMBRADO EN VIA PUBLICA

1) Reparar las banquetas y guarniciones que resulten dafladas,

2) Disefiar, dotar e instalar alumbrado piblico, que proporcione seguridad a los us¢frios, a;jadores y
transedntes, \
H. EN MATERIA DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION v V

peraciones queda bajo la

1) El cumplimiento normativo durante el proc d<obn Fiast' 2
estricta responsabilidad del Propletario del Repregenta al, del Perito en Desarrollo

Urbano, del Director Responsable de Obra IoCorresponsaiiNgorrglpondientes.
2) El proyecto ejecutivo deberd dar umBlimients @ odas y cada una de las condiciones
Zo

establecidas en el Certificado Unico de n de Uso d8guelo folio 6660-151SOMA1S, expedido el

13 de agosto de 2019, emitido po ecclon del Rggistro de 0% Planes y Programas de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda. V

3) El proyecto ejecutivo cabal cu 0 con todas y cada una de las condiclones
establecidas en la Co e Alineamiento y Nfmero Oficial con némero de Folio 1961 de fecha 18 de

octubre de 2019,

4) El proyecto Ejec @ Estaclog#nieNd, debera dar cabal cumplimiento en todas y cada una de sus
partes esta s _wfegrada M Descriptiva del expediente del Estudio de Impacto
Urbano que rgs ocug, bajo I3 estricta ponsabilidad del Representante Legal, del Perito en Desarrollo
Urbano, del Di Res de gbra y el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico.

5) Cumplir con lo sefialgdo | Btudio de Mecénica de Suelos correspondiente, el cual estars bajo la
estricta responsabi el Jirector Responsable de Obra y del Corresponsable en Seguridad

Estructural, de ac blecido en los articulos 35 fracciones |, Iv y 39, fraccién |, incisos a, b, ¢, d,
e, f, L0, 00 iv, g eggimento de Construcciones para el Distrito Federal vigente,

ILEN N REGLAMENTARIA

1) C idad con lo sefialado en el oficio SEDUVI/DGCAU/SCRRT/2400/2020, de fecha 19 de
2020 emitido por la entonces Direccién General de Control y Administracién Urbana de la
de Desarrollo Urbano y Vivienda: P

J
'..‘LaLeychesmmtfoUrbamdelmwitoFedeml,vigenmpamlaCk:daddoMako.ensuartr’cufo (/
ummm,esmuuemwmﬂcmacobomwmmmummcﬁmﬂdemm
urbcno.deberénm”litlratftulogmudtoa!GobiemodclaCMdaddoMé)dm,eldom'm'ode“o%
de lo superficie totol del terreno, Que sefiale el Reglomento en mencidn. El Reglomento de la Ley de
DesarmlloUrbanodeIDistﬂchdwa!elmwowfmcddnl,W.vlgentemlaCludoddeMMco.

ConfundmnentoenlosarﬂculaszsﬂroctidnWdelktglamenzolnmriordell’aderfjecuﬁvoydela
Adm##nmciénmb!kodelaCh:dodché&o,ummwbm \
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mhrhafavordelsoﬁemodelacwauénco,wdaw:qwelpredioanm
mencionado, con superficie de 10,396.66 m?, se encuentra dentro de las hipétesis establecidos en los
articulos en comento..."

Por lo que para tal efecto debera formalizar por escrito ante esta Secretarfa, el inicio de la transmision a
titulo gratuito del dominio del diez por ciento del drea total del predio a través de la donacién de una
superficie de terreno de igual valor a aquel que deberia transmitir, para incorporarlo al patrimonio del
Distrito Federal (articulo 64 fraccién Il inciso a) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 81
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, ambos ordenamientos vigentes al
momento de su insercion.

Previo a la Liberacién de las Medidas de Integracion Urbana y Condiciones, deber, esta
Direccién General, copia de la documentacién que acredite fehacientemente el @mpliggi de la
donacién reglamentaria (superficie de terreno de igual valor a aquel que mitir), de
conformidad con lo dispuesto en los articulos antes invocadlg

QUINTA. Con fundamento en los articulos 3, fraccion XIX y 9 @ sy Fé NFesarrollo Urbano del
Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial dg{Di México el dia 15 de julio
de 2010, cuya Gitima reforma fue publicada el 2 ‘-p a que para la supervision y

ondiciones establecidas en el
tante Legal de CIBANCO, S.A., IBM,
FIDEICOMISO ESPACIO CONDESA CIB/2167, conjuntam on la Arq. Verénica Guadalupe Castro
Garcia, Perito en Desarrollo Urba numero de gegistro PD y 2l Arq. Guillermo Ortiz Taboada
como Director Responsable numero de 0 PRO-1411, deberan realizar lo siguiente:

: @ o | Roglam% Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

e NLpublicar en uno de loYdiarios de mayor circulacién en la Ciudad de México

amen de mpacto Urbano Positivo o Dictamen de Impacto Urbano

s los 154f1as Miles posteriores a su recepcion. Asimismo, dentro de los 30

licacion d ar ante la Secretaria un ejemplar del original de la
e e

Nt

En caso de no cumplig con icacion el Dictamen del Estudio de Impacto Urbano Positivo o
Impacto Urbano | Phsitivo se extinguird y no producird efectos de pleno derecho sin
necesidad de jal. Para el caso que se haya llevado a cabo la publicacion pero no se \
presente el Secretaria, se prevendrd al interesado por Unica ocasién; en caso que no sea
desahogad n en tiempo y forma se tendra por no realizada la publicacion.

0. PregfnioNG Direccién General copla del Registro de Manifestacién de Construccion tipo “C”
el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano para el predio evaluado dentro de los 10 dias
a presentacion de dicho Registro ante la Alcaldia Cuauhtémoc. L /

presente Dictamen el

1. Con fundamento en
vigente, el interesadg

P tar a esta Direccién General, copla del recibo de pago de aprovechamientos que establece el
a 301 inciso b) 301 BIS del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México dentro de los 10 dias posteriores a |
la presentacién de dicha Manifestacion ante |a Alcaldia Cuauhtémoc y previo al Aviso de Terminacién de %
Obra,

V. Obtener y presentar a esta Direccidn General, previo a la presentacién de la Manifestacién de
Construccién Tipo “C”", ante la Alcaldia Cuauhtémoc, la opinién técnica favorable del estudio de ri
por parte de |a Direccién General de Andlisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Ries;o‘sg\

b
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Proteccién Civil, para seguimiento con la Direccién de Gestién Urbana de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Vivienda.

V. Presentar a esta Direccién General, previo a la presentacién de la Manifestacién de Construccién Tipo
“C”, ante |a Alcaldia Cuauhtémoc, |a opinién técnica favorable, para seguimiento con la Direccién de
Gestién Urbana de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.

VI. Presentar a esta Direccién General copia de la Autorizacién del Sistema Alternativo de captacién
Reutilizacion e Infiltracion de Aguas Pluviales y Residuales, emitida por el Sistema de Agu Ciudad
de México, en 10 dias posteriores a su obtencién.

VIl. Presentar a esta Direccién General, copia de |a Resolucién Administrativa e Impacto
Ambiental, que contenga los pardmetros constructivos del proyecto evaluado resghte Dictamen
dentro de los 10 dias posteriores a la presentacion de ifestacion ante la Cuauhtémoc y

previo al Aviso de Terminacién de Obra.
VI A partir de la recepcién del Dictamen de Estud g )2 um% esentacién del Aviso
n

de Terminacion de Obra en la Alcaldia co te, presed sta Direccién General un
informe trimestral sobre el estado del obra

imiento de medidas de
integracion urbana y condiciones estab adjuntando la documentacién
que soporte su cumplimiento.

El informe trimestral deberd presentarse forma impre igital CD (formato .docx), de acuerdo
al anexo, asimismo sin la li las de integracién urbana emitida por la Secretaria
demummymw%uh es de otorgar la Autorizacién de
Uso y Ocupacién del confor: tablecido en los articulos 97, 99 y 177 del
Reglamento de la Ley d lo Urbano del Di Federal, que a la letra sefiala:

ol menos coda tres meses ante fa Secretaria sobre ef
ycondidovmimmumenddkmmdo«tudlodeimmcm

ambientafpoa‘tivo,bsanbsdebednumavobdcspord
g datudiodehnpoctowbaiodicmwmdo;mcmdn
dehm«ddnm«mmmmmmw
#6n Administrativa del Distrito Federal y of Grgano Politico Administrative
ser procedente, inicien el procedimiento de verificacidn en el Gmbito de su

podkﬁemnkoﬂdodeﬂb«addndemodkbsdem.gmddnwbom.mandoésms
y volidadas por las dependencias, y se concluye lo transmisién g titulo \

Articulo 177. qubcudéndewmobmmmmmmhnmwumawohnmurbmoammw,
ddrgomPoﬂb‘coAdnﬂnlwuﬁmmotoryarélaautodmldndemyocupcdéndelpmmmhaswqwla x

dictamen de impacto urbano han sido cumplidos. Siddlnblm'queenwmfammﬁascdewmhaquemse
Mdadocumplhniemoalasmdasdcmmgrwdnwbamsaﬁoladasmddktanwndcoswdlodehnpacto
wm,dommmmmwmmmmmﬁmmm*mymmummm El
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Organo Politico Administrotivo no podrd emitir ningdn tipo de permiso de operacidn o cuolquier otro sin
notificar a la Secretario cuando haya sido objeto de un dictamen de Impacto Urbano,”

SEXTA. En el supuesto de solicitar liberacion de medidas y condiciones parciales, deberd considerar lo
estipulado en el articulo 65, parrafos segundo y sexto del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, el cual, sefiala que:

"(.,.)aslcomo.cndtmdtmnthsqum*tm*hmm,mﬁmh
totelidod de estudios, proyectos y obras establecidas en las medidas de integracidn contenidas en el
!MdemUrbanoalosquesereﬂlwdam'cuio93defaLey,ydcumpMnkneodelo o
que estoblece lo fraccidn Il del orticulo 64 de lo Ley. {...)

Paro las manifestaciones de construccidn tipo 8 y C, asi como en los cosos sefalodos
fraccién | de este Reglamento, fa Administracién otorgard lo outorizacion de uso y ocug
construccidn se haye apegado a lo manifestado o autorizado, cumpliendo con fogre
hobitobilidod y seguridod establecidos en este Reglamento, y 2
e el Dictamen de Foctibilidad de Sarvicios Hidrdulicos, asi

obrus establecidas en los medidas de integracién a los que
se refiere el articulo 93 de la Ley, y ¢l la fraccién NI del
articulo 64 de la Ley.”
SEPTIMA. En caso de NO CUMPLIR CON LAS MEDI GRACION ) GONDICIONES ESTABLECIDAS EN
ESTE DICTAMEN, asi como en la entiempo yorgh deTos INFORMES TRIMESTRALES, se

procederd a las sanciones aplicables al Pefyg en Desarrollo Sgano y Director Responsable de Obra, en

términos del articulo 179 incisos y 180 del Rgglamento o® |a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal,
@ B bseﬁalado en

De igual manera, en at lo de ANTECEDENTES y CONSIDERACIONES y
con fundamento eg N 105 4 fracgion 1N, 7 Raccidn XXV y 63 de |a Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal; ¢ @ . de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad

de México; dg N2 g ner% i6n 19, que forma parte de |a Ley de Desarrollo Urbano y del

Programa 2 Desarroli UMgno,®mbos vigentes del Distrito Federal; de los articulos 85, 86

fraccion i, ; i, v, V;%I, 94 fraccion |, 96, 97, 98, 106 fraccién V, 107, 108, 109 y 110
fi

fracciones |, I, Mbm‘s I, IV, 112 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
u Dictamen de Estudio de Impacto Urbano; el incumplimiento de las

medidas de i y condiciones sefialadas en el presente Dictamen, sera motivo para
Iniciar el proc extincién por propio derecho derivado de la naturaleza del acto
administrat fundamento en el articulo 29 fraccidn Il, IV y VI de la Ley de Procedimiento \
Administrag mientos vigentes en la Ciudad de México. P

OCTAVA. Sea lquier ampliacién posterior a la emision del presente Dictamen de Estudio de Impacto
ko ofectie, serd sumada a la superficie total de la presente autorizacion y se considerard
Ectos de cuantificacidn de superficie aplicable para los fines indicados en la Norma General '

4e 0 cbén nGmero 19, fraccion V1. L/

NOVENA, Cuando ocurra sustitucién del Perito en Desarrolio Urbano y/o Director Responsable de Obra; se debers
levantar un acta administrativa ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asentando los
motivos y circunstancias por las cuales serd sustituido o retirada la responsiva; asi como el avance de la
obra hasta ese momento. La Administracién ordenard la suspension de la obra cuando no sean
sustituidos en forma inmediata y no permitira la reanudacion hasta en tanto no se designe uno nuevo,
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esto conforme al articulo 108 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano vigente, que a la letra
seffala:

‘Aniulolu.Elmpiemrbpodré.sla:fbmqum,swﬁm#dummdmodcmumn&nimo

prwistmenclartkwomsamkeglmnto,debicndodemlomvorporexdmalammrﬁ.
explkondobsmoﬁvosdelaswﬁmcidn.oslmmladoﬂgmdéndclmmmpmhmhmqw
asumirdn lo responsiva, Notificodo lo onterlor, la Secretoria asen

opficor ol perito.” (sic)

Asimismo; con base en el articulo 109 del Regla e\ Ley an
Urbano podrd retirar la responsiva otorgada

dictaminado €éste, debiendo expresar por esc fi s«x
su escrito deberd ratificarlo el dia y
correspondiente, ademds de este hec

uier tramite o una vez
y fundamentos del retiro;

ico, en el articulo 93 de la Ley de Desarrollo
Urbano y en el articulo sarrollo Urbano, ambos vigentes del Distrito
Federal, esta Direccié | de Control y Adn¥fistracién Urbana, resuelve en el sigulente sentido;

O Wswe
NDE ESTUDIO DE ¢ : PARA LA CONSTRUCCION DE UN

- 5 , VIVIENDA Y SERVICIOS), DESARROLLADO EN 2 TORRES, LA
PRIMER TORRE CUENTA C LES DESTINADOS PARA USO DE OFICINAS, MIENTRAS QUE LA
SEGUNDA TORRE CU CONJ19 NIVELES DESTINADOS A USO DE VIVIENDA PARA ALBERGAR 259

Impacto Urbano y con funda i g fraccién XXIII del Reglamento Interior del Poder

PRIMERO. Se emite

VIVIENDAS, MIENT DE CENTRO COMERCIAL ESTARA OCUPANDO LOS PRIMEROS 4 NIVELES
ADOBLE ALTU TE A8 NIVELES), PARA ASI LLEGAR A UN TOTAL DE 31 NIVELES (PLANTA BAJA \
+ 30 NIVELE 11 SOTANOS PARA USO DE ESTACIONAMIENTO, EN UNA SUPERFICIE DE \
DESPLA .58 M (63.18%) Y AREA LIBRE DE 3,827.78 M? (36.8296), EN UNA SUPERFICIE TOTAL DE (!
CONSTR, E 20845446 M; SNMB. 10596532 M’ DE CUS Y B.NB 102,489.14 W, :
PROPOR DO UN TOTAL DE 2,576 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO Y 393 CAJONES PARA n
BIgfES SWAMIENTO, EN EL PREDIO UBICADO EN CIRCUITO INTERIOR AV. JOSE VASCONCELOS /

NURQIEROR27, COLONIA HIPGODROMO CONDESA, ALCALDIA CUAUHTEMOC.

SEGUNDO. FEl presente dictamen no constituye autorizacién, licencia o permiso, sino Gnicamente el resultado de la
evaluacion técnico-juridica emitida por esta autoridad, respecto del estudio de impacto urbano sometido
a su andlisis, cuyo objeto es evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones negativas K
causadas al entorno urbano por la obra privada en el 4rea donde se pretende realizar con el fin de
establecer las medidas adecuadas para la integracién que mitigue y compense el impacto urbano, por lo
tanto en estricto acatamiento a las disposiciones juridicas y administrativas en materia de desarrollo
urbano y construcciones, asi como de los elementos y requisitos de validez de todo acto administrativo,
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deberd cumplirse con las medidas de integracién urbana y condiciones establecidas en las
consideraclones que anteceden.

TERCERO, El propietario del desarrollo o quien legalmente lo represente en conjunto con la Perito en Desarrollo
Urbano, Arg. Verdnica Guadalupe Castro Garcia, con Registro nimero PDU-0443 y al Arq. Guillermo Ortiz
Taboada como Director Responsable de Obra con Registro nimero DRO-1411, estan obligados a cumplir
con las disposiciones juridicas y administrativas en materia de desarrollo urbano y construcciones que le
atafen, asl como de los elementos y requisitos de validez de todo acto administrativo; de igual manera,
debera cumplir con |a totalidad de las medidas de integracién urbana y condiciones estab n las
CONSIDERACIONES, FRACCIONES CUARTA Y QUINTA, de lo contrario serd acreedor a @nms

liberacién total de medidas de integracién urbana, cuando:
a) Estas hayan sido realizadas, documentadas y vall

estipuladas en la FRACCION SEPTIMA,
CUARTO. La Secretaria, a través de la Direccién General de PoliticaUrbanistica, (micam\ oficio de

b) El expediente que con motivo de este Dictamen o y cumplimiento de las
medidas de integracién urbana, se encuen Entacion de los informes
trimestrales y de asi requeririo el i anfo (en un plazo de 15 dias
posteriores a su obtencion) las pror el fiestacion de Construccion Tipo
“C" que se tramiten ante la Alcaldia Cualgémoc.

¢) Se haya cumplido con |a donac

QUINTO. Con fundamento en la nog
Politica Urbanistica, se
caso fortuito o fuerzz
el Estudio presentad
S.A., 1BM, FIDEYOR

SEXTO. Esta resolucién
CIBANCO, S.A., IBM, FI
autorizaciones, concess

realizacion del pr ; on u otras fases, cuando lo impongan las Leyes y Reglamentos que \
correspondan aplj

SEPTIMO. LaSecretaria lio Urbano y Vivienda, por conducto de la Direcclén General de Politica Urbanistica
en coorgyfa n la Direccién General de Asuntos Juridicos de su adscripcién, en el marco de sus
atribuci @ hlizardn el andlisls correspondiente cuando por cualquier causa no se lieven a cabo las
fvectadas en los términos del presente dictamen, ni tampoco se haya cumplido con las
idas§e integracién urbana y condiciones en las formas indicadas y en su caso, se procederd a dar vista /
al

b de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y a la Alcaldia para que en el ambito de
sus atribuciones se verifique y eval(e las causas y consecuencias del incumplimiento, con la finalidad de |
imponer a 2! NG <o csentante Legal de CIBANCO, S.A., IBM, FIDEICOMISO |
ESPACIO CONDESA CIB/2167, las sanciones administrativas que correspondan, sin perjuicio de cualquier /
otra sancién que proceda, asi como estaré obligado a reparar los daflos que por tal motivo se hubieren )ﬁ

causado,
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OCTAVO. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad, el cual se debe interponer
dentro de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta efectos la notificacién del
presente, ante el superior jerirquico del firmante, o bien, dentro del mismo plazo el juicio de nulidad ante
¢l Tribunal de Justicia Administrativa de la Cludad de México, lo Que se hace de conocimiento con
fundamento en el articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México vigente,

NOVENO. Higase de conocimiento de las instancias de la Administracién Plblica de Ia Cludad d

en términos de lo dispuesto en ef articulo 93 pérrafo segundo in fine de la Ley de D
Distrito Federal, se sirvan verificar e informar en auxilio de esta Secretaria el cumpli

de integracién urbana y condiciones determinadas en este acto administrativo, \

ATENTAMENTE

l
D.A.H. RAFAEL GREGORIO GOMEZ CRUZ

DIRECTOR GENERAL DE POLITICA
URBANISTICA

cCp, NTRO. CARLOS ALRERTO ULLOA PEREL.
NTRO. NESTOR MOREZ LOPEZ, ALCALDE
WTRO. ANDRES LAJOUS LOAETA, SE
DI RAFASL RERMARDO CARMONA PAR
S mefcus de gy O el
ARQ. MYRIAM UR2(A VENEG
oo 0 urbasa y oo
ARG XA THASS CORG
DAMN, LAURA ELENA

O URBAMO Y VIVIEMDA. #ara corocmientn
Para conocitrientn seguisentc de umplimans de medidan de Integraciin srhara y cendiciones
1DAD. Para canncamiento y sapemiseto de CUTGlmiento de medidas de Mlegracén (rhane y conchciones
GENERAL DEL SISTEMA DF AGUAS DE LA CRIDAD DE VECO. Para comoci missty y MR TG Je Camplimems

LT E GESTION INTEGRAL DE RIESGOS ¥ PROTECCON CMIL. Pary CONCCimiento y soguimiestio de cumplimients de madidas de

OVAR, DIRECTORA DEL REGISTRO DE LOS PLANES ¥ PROGRAMAS. SEDUW Pary 55 i sscripciin an Segire
C. DIRECTORA DE GESTION URBANA. SEOUVY, Paa CONSCiminTio v sugeimienio de Cumplmiento de medidas de magraciie wilans y

3:.."2: RGAIN, SUSOIRECTOR DE CONTROBDE RESERVA ¥ REGISTRO TERRITORUL SEDEVL. Para su inscriecién en ol Brgiee
. «
| A
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